«С подвала может начать не каждый» или «Кто построит дом для малого бизнеса?»
В данной заметке хотелось бы затронуть одну из наиболее важных составляющих развития малого и среднего бизнеса в г. Москве – обеспеченность малых предприятий нежилыми помещениями, т.е. офисами.

На сегодняшний день рынок нежилых помещений г. Москвы согласно обзорам столичных экспертов и предложениям агентств, насыщен помещениями под офис в бизнес-центрах категории «А» и «В+» с диапазоном арендных ставок от 450$ до 700$ США за 1 м.кв в год (без учета НДС). Однако, может ли себе позволить начинающее малое предприятие снять офис в таком бизнес-центре?! Если учесть, что минимальная площадь предлагаемых в аренду помещений не бывает меньше 100 м.кв., то для арендатора это означает от 4000$ в месяц (без учета НДС)! Конечно, деньги за воздух в таких бизнес-центрах не берут, но нужны ли начинающему предпринимателю стеклянные лифты, холлы из мрамора и гранита, пальмы в холлах, ресторан, фитнесс-центр и эксклюзивная отделка? Наверное, в первую очередь ему нужно офисное пространство, где он мог бы развивать свой бизнес – простое, но аккуратное здание, помещение с отделкой эконом-класса, хорошие коммуникации, на входе охрана, кафе-столовая с комплексными обедами, парковка, а главное возможность арендовать офис начиная с комнаты в 15 м.кв. по цене не выше 400$ США за 1 м.кв. в год.
Конечно, приятно иметь в здании копировальный центр, аптеку или скажем салон-парикмахерскую, но это могут быть такие же «малые предприниматели».

Не последним фактором для предпринимателя является и возможность заключить договор аренды на гибкий срок: что делать предпринимателю, если через 3 месяца начатый бизнес «не пошел», а договор заключен на один год – продолжать платить в убыток себе или платить штрафные санкции за расторжение договора?!

Начинающему предпринимателю не нужно помогать работать – ему нужно дать возможность начать свой бизнес и продержаться первые 1-2 года. Если на рынке удержался – дальше он сам решит – остаться ему в этом здании или переехать в другое здание - более престижное и представительное.

В последний год в Москве появились так называемые «бизнес-инкубаторы», однако на сегодняшний день в масштабах города 3 здания это ничто. Всё упирается в стоимость права аренды земли – её величина заставляет инвестора строить именно здания класса «А», чтобы вернуть свои инвестиции с прибылью. А кто же построит дом для малого бизнеса?

Думаю, перспектива строительства «бизнес-инкубаторов» за городами ближнего Подмосковья, такими как Видное, Щербинка, Одинцово, Троицк, Красногорск, Люберцы, Железнодорожный, Мытищи. А значит и налоги от малого бизнеса получать им, и инфраструктура развиваться будет там, а не в Москве, где арендаторы крупных бизнес-центров не являются налогоплательщиками в г. Москве, т.к. эти фирмы зачастую зарубежные или относятся к нефте-газовой отрасли, зарегистрированные в Югорске, Нефтеюганске или Тюмени. 
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